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Navrh na uznesenie :
Mestské zastupitel'stvo v Nitre

prerokovalo

Spravu o vysledkoch hospodérenia Sluzbyt-u Nitra, s.r.0. s nebytovymi priestormi mesta v
zmysle Komisionarskej zmluvy ¢.j. 1490/07/OM za rok 2018

zobralo na vedomie

Spravu o vysledkoch hospodarenia Sluzbyt-u Nitra, s.r.0. s nebytovymi priestormi mesta v
zmysle Komisionarskej zmluvy ¢€.j. 1490/07/OM za rok 2018



Sprava o vysledkoch hospodarenia Sluzbytu Nitra, s.r.0. s nebytovvmi
priestormi mesta v zmysle Komisionarskej zmluvy za rok 2018

Komisionarska zmluva €. 1479/07/OM v zneni dodatkov bola uzatvorend v sulade s
uznesenim MZ v Nitre ¢. 279/2007-MZ zo dna 23.8.2007. V nej sa komisionar (Sluzbyt Nitra,
s.r.0.) zavdzuje pre komitenta (mesto Nitra) zabezpeCovat vykon spravy nehnutelnosti
a prengjom priestorov v predmetnych nehnutelnostiach a vykonavat® vSetky c¢innosti s tym
suvisiace a ¢innosti podl'a poziadaviek vlastnika. Od 1.1.2008 je vykon spravy zabezpecovany
Sluzbytom Nitra, s.r.0. v rozsahu:

e Technicka sprava budov

e Energetickd prevadzka budov
Pravne sluzby
Ekonomické ¢innosti a ti¢tovnictvo

Nehnutel'nosti st rozdelené do Styroch kategorii :
a. Komerc¢ne prenajaté nebytové priestory (NP)
b. Neprenajaté NP vyc¢lenené pre potreby mesta
c. NP vo vypozicke a v prengjme za 0,03 Eur
d. Nehnutel'nosti, kde spravca nevykonava ¢innosti

V nasledujucej ¢asti uvddzame stru¢né vyhodnotenie plnenia komisionarskej zmluvy
zarok 2018, kedy boli zabezpeované najma ¢innosti :

Technickd sprava budov:
- opravy audrziavanie prenajimanych nehnutelnosti a hnutelnych veci v uzivania
schopnom stave
- opravy a udrzba spolo¢nych priestorov
- kontroly technickych zariadeni a odborné prehliadky a skusky v stlade s platnymi
technickymi normami
- odstranenie havarii a ich nasledkov na predmetnych nehnutel'nostiach
- rekonstrukcie predmetnych nehnutel'nosti a odstranenie zavad braniacich riadnemu
uzivaniu prenajatych priestorov nad ramec beznej udrzby po predchadzajicom postudeni
a schvéleni komitentom
havarijna sluzba
vedenie technickej dokumentécie
pravidelna kontrola technického stavu budov, planovanie a priprava ro¢ného planu
navrh planu investicii a rekonstrukeii
Energetickd prevadzka budov :
- zabezpeclenie zmluv na dodavku energii
- sledovanie a kontrola od¢itacich zariadeni v zmysle zakona o metrologii
- vykonanie opatreni na zniZenie energetickej naro¢nosti budov
- rozpocitavanie energii jednotlivym najomcom
Pravne sluzby :
- vypovedanie ndjmu, podavanie navrhov na sud na vypratanie, ndvrhov na vydanie
platobnych rozkazov a d’alSie tkony s tym spojené
- vymadhanie nahrady skody spdsobenej na nehnutel'nostiach a hnutel'nych veciach
- vymahanie u¢elne vynalozenych ndkladov, ktoré mal na udrZbu prenajatého priestoru
vynalozit’ ndjomca
- zastupovanie vlastnika pred orgdnmi $tatnej spravy




Ekonomické ¢innosti a Gctovnictvo
- vypocet predpisu ndjomného a uhrad za sluzby voci uZivatelom nebytovych priestorov
- inkasovanie ndjjomného a thrad za plnenia poskytované s najmom
- ro¢né vyuctovanie ndkladov za plnenia poskytované s najjmom
- spracovavanie ucftovnych procesov v uctovhom programe komisiondra v zmysle
uctovnych adanovych predpisov, zabezpefenie finanénych operacii, ktoré suvisia
s predmetom zmluvy

K 1.1. 2018 bolo v sprave nasej spolo¢nosti 44 objektov.

S ucinnostou od 15.2.2018 bol objekt Mestskej ubytovne Hlboka 9 preradeny z kategorie b)
do kategorie d) — objekty kde spravca nevykondva spravu, z dovodu rekonstrukcie a zmeny
ucelu uzivania na byty.

Finan¢né prostriedky z vyinkasovaného ndjomného st vedené na samostatnom bankovom tcte.

Vysledky hospodarenia s nebytovymi priestormi — vyhodnotenie roéného plinu nakladov
a vynosov za nebytové priestory za rok 2018

[S—

Predpokladany predpis ndgjomného za rok 2018 508 343,00 eur
2. | Skuto¢ny predpis ngjomného za rok 2018 476 932,68 eur

Objekty vyclenené pre potreby mesta, prip. prenajaté inym subjektom kde ndklad energii
¢iastocne, prip. v plnej vyske znasa mesto :

- _smernica primdtora ¢. 2/2009 o docasnom uzivani (prenajme) kultirnych domov
a kultirno-spolocenského centra vo vlastnictve Mesta Nitra:

Objekt Podiel mesta na energiach v Eur s DPH

KD Drazovce 5162,68
KSC Janikovce 4246.,45
KD Krskany 2762,73
KD Parovské Haje 2900,27
KD Zobor Svitourbanska 6864,15
Synagoga 6210,47
KD Mlynérce 1578,55
KD Kynek 611,96

- _smernica primatora ¢. 2/2014 o rieSeni najomnych vztahov a uhrade energii a sluzieb
mimovladnych neziskovych organizacii (MNO) posobiacich v socidlnej oblasti.

V zmysle uvedenej smernice neziskové organizacie, ktoré majui s mestom uzatvoreni zmluvu
o partnerstve a spolupraci hradia v nizsie uvedenych objektoch ndjomné 1,- euro ro¢ne a mesto
im prispieva na uhradu energii. Vydavky na sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov
pre MO sidliace v nebytovych priestoroch na Nedbalovej 17 hradi v plnej vyske mesto Nitra.

Uvedené sa vzt'ahuje na nasledovné najmy:



Nebytovy priestor Nijomca Vydavky na sluzby v eurs
DPH

Wilsonovo nabr.82 Buducnost’, n.o. 2651,60
Na Hérke 30 YMCA Nitra 3311,93
MNO — spolu Nedbalova 17 /néklad len elektriny/ 1638,59
Farska 5 Nadacia Dieta 348,08
Kollarova ¢. 4 Slovensky zviz TP 572,56
Dvorcanska 63 Usmev ako dar 1265,04

- uzivanie nebytovych priestorov pre ucely mesta, kde mesto znasa nédklady na energie:

Objekt Niaklad na energie v eur bez DPH

Vuruma 2 /archiv/ 4 200,97
Archiv Kynek 237,82
Materské centrum Orechov dvor 1 449,92
Stanok pri DAB 850,42
Spolu: 7 430,73

PREHIAD O SPRAVOVANYCH NEBYTOVYCH PRIESTOROCH

a) Komerc¢ne prenajaté nebytové priestory (aj ¢iastocne prenajaté)

p.¢

Objekt/Adresa/Ulica, or.¢.
Skutkovy a pravny stav

Realizacia v 2018

1

Chrenova II1.- Lipa/ Vystavna 6
Cely objekt je komer¢ne prenajaty

deratizacia, bezna udrzba,
kontrola, vymena okien a dveri
/PaC, mdsiar), kontrola BOZP
a PO

Stefanikova tr. 1 (byv. Radnica)
Objekt prenajaty komeréne, ¢ast’ pre potreby
mesta (NISYS)

deratizacia , bezna udrzba ,
pozaruény servis radni¢nych
mechanickych hodin, oprava
streSnych zvodov a Zl'abov,
oprava ohrevu TUV, kontrola
kominu, oprava automatiky
kotlov, kontrola BOZP a PO

KD Kynek/Trnavska 8
Objekt v rekonstrukcii

beZna udrzba, deratizacia

KD Drazovce/Kultirna 2
Cast prenajata komercne, zvySok vycleneny pre
odd. kultary

deratizacia, bezna udrzba, oprava
rozhlasu, revizia elektroinstalacie,
kontrola BOZP a PO

KSC Janikovce, Hlavna 17
Vy¢leneny pre odd. kultury

deratizécia, bezna udrzba, oprava
kotolne, oprava verejného
rozhlasu, kontrola BOZP a PO

KD Dolné Krskany/Rol’'nicka 14
Vyc¢leneny pre odd. kultury, ¢ast’ prenajata
(ngjom 1,- eur/rok + vypozicka)

deratizacia , beznd udrzba, servis
ohrievacov vzduchu v sale, lokalna
oprava strechy, oprava okapov,
revizia elektroinStalacie, kontrola
BOZP a PO




b

Lanovka — horna stanica : Potrebné doriesit
koncepéne vyuzivanie celého objektu a riesit’
zlepSenie technického stavu

deratizacia, kontrola BOZP a PO

Hotel Olympia/Tr. A. Hlinku 57
0d 1.11.2014 cast’ objektu vyclenena na byty
a Cast’ prenajatd SZSS

deratizécia, oprava
elektroinstalacie a vodovodu,
Cistenie kanalizacie, kontrola
BOZP a PO

Kino Lipa/Fatranska 1

Objekt komer¢ne prenajaty. Riesit’ vyuzitie
kinosaly- (kultura) alebo iné. Zatial je v kinosale
exekuény sklad

deratizacia, bezna udrzba, uprava
rozvodov UK, vymena okien na I.
poschodi (tane¢na Skola), vymena
vchodovych dveri 1x (farby,laky),
revizia elektroinS$talacie, kontrola
BOZP a PO

10

Posta Krikany(Byvald MS)/Novozamocka
¢.127 Objekt prenajaty komeréne

bezna udrzba, deratizacia, sanacia
kominovych konstrukeii, kontrola
BOZP a PO

11 | MS Parovska 42 deratizacia, servis kotolne,
Objekt prenajaty komercne kontrola BOZP a PO
12 | Kloko¢ina I.(Sandokan), Jurkovicova 25 deratizacia, bezna udrzba, oprava
Objekt prenajaty komercne a precistenie kanalizacie oprava
vodovodnej pripojky, oprava
rozvodov vody na prizemi
a [.posch., oprava vetrania
kuchyne, kontrola BOZP a PO
13 | Amfiteater — Zobor/Dolnozoborska 18 deratizacia, bezna udrzba, kontrola
Objekt vyuzivany odd. kultiry. Ciastoéne a oprava vodoinstalacie
prenajaty spolo¢nosti 444, s.r.o., Nitra a elektroinstalacie, odvoz odpadu
a kosenie, servis kotla, oprava
lavi¢iek v hl'adisku, oprava WC
v hl'adisku, zriadenie rozvodou
TUV vo WC pre navitevnikov,
kontrola BOZP a PO
14 | Archiv- Horné Krskany/Pod Katrusou 1 deratizacia, bezna adrzba, revizia
Komercne prenajaty kominov, kontrola BOZP a PO
15 | Farska 5 (DPS) deratizacia, bezna udrzba, oprava
Objekt prenajimany pre politické strany elektroinstalacie, servis
a spolocenské organizacie kotolne, oprava plynového kotla,
revizia elektroinstalacie a Cistenie
kominu, kontrola BOZP a PO
16 | MS Kollarova 4 podl'a odstihlaseného planu oprav
Objekt prenajaty cast’ komerc¢ne, Cast’ prenajom s nagjomcom do vysky ndjomného,
1,- eur/rok) deratizécia, revizia kotolne
a komina, kontrola BOZP a PO
17 | KD Parovské Haje/Ulicka 1 deratizacia, oprava a zasklenie

vstupovych dveri, revizia
elektroinstalacie, kontrola BOZP
a PO




18 | ZS Levicka 40 podl'a odstihlaseného planu oprav
Objekt cely prenajaty komercne. s ngjomcom do vysky ndjomného,
deratizacia, ¢istenie lapacov tukov,
¢istenie a monitoring kanalizécie,
oprava rozvodov SV v kuchyni,
kontrola BOZP a PO
19 | J. Vuruma 2 deratizacia, bezna udrzba, oprava
Objekt komercne prenajaty vnutornej kanalizacie, Cistenie
kanalizacie, lokalna oprava
strechy, revizia elektroinsStaldcie a
kominov, kontrola BOZP a PO
20 | MS Na Hérke 30/A deratizécia, bezna udrzba, oprava
Objekt prenajaty, vypozicka (CVC Domino, odpadového potrubia, WC,
Mestska policia) a MNO (ndjom 1,- eur/rok), Cast’ | murarske prace a vyspravky,
komeréne lokélna oprava strechy - havaria,
oprava svietidiel, elektroinstalacie,
kontrola BOZP a PO
21 | Dom na Topol’¢ianskej ul.¢.37, s.¢.20 v sprave od 1.12.2017
b) Neprenajaté NP, vy¢lenené pre potreby mesta
22 | KD Mlynarce/Dubikova 35 deratizacia, bezna udrzba, oprava
a revizia elektroinstalacie
23 | Archiv Kynek/Ovocinarska 29 deratizacia
24 | Kaplnka-zvonica Mlynarce/Dubikova ul. | deratizicia, oprava strechy, vitanie
vetracich otvorov + osadenie mriezok
25 | Mestska ubytoviia Hlboka 9 rekonstrukcia
26 | Kino Palace/Radlinského 9 deratizacia
Objekt nie je uzivany
27 | Obytna budova — Orechov Dvor deratizacia, opravy kovani na
plastovych oknach a oprava
dymovodov, dezinsekcia proti
plosticiam
28 | Kolna — Orechov dvor deratizacia priestorov
29 | Komunitné centrum Orechov dvor deratizacia, bezna udrzba, oprava el.
kotla
30 | Stanok pri DAB/Sviitoplukovo nam. deratizacia, oprava zamku
31 | Byvala SMS/Na Visku 4 deratizacia, bezna udrzba, kontrola
Registraturne stredisko MsU kotolne a komina
32 | Zariadenie nudzového byvania, prace na zéklade objednavky
Kréméryho 22
33 | Utulok pre bezdomovcov, Stiirova 55 prace na zéklade objednavky
34 | Synagéga, Pri Synagoge 3 deratiz4cia, servis alarmu, servis

kotolne, bezna udrzba, lokalna oprava
strechy




¢) Nehnutel’'nosti vo vypozicke + prenijom za 0,03 eur/rok

35 | KD Cermai-Dom deratizécia
Matice/Dolnoc¢ermanska 91 (najom 0,03
eur/rok)

36 | Kaplnka na Muraniho ul. (ndgjom 0,03 deratizacia,

eur/rok)

37

ZS Nedbalova 17
(ndjom 1,- eur/rok)

deratizacia, bezna udrzba

38

Wilsonovo nabr.82/(0Z Majak)
(ndjom 1,- eur/rok)

deratizacia, bezna udrzba, kontrola
kotla a ¢istenie komina

39

Byv. ZS Sviitourbanska 104
Objekt zrekonstruovany — KC Zobor

deratizacia, oprava a servis EPS
zariadenia, servis kotolne a komina,
oprava zalozného zdroja v kotolni

a oprava el. brany

d) Nehnutel’nosti, kde spravca nevykonava

¢innosti

40 | OSP Krskany/Novozamocka 185 Urcené na odpredaj

41 | KD Janikovce/Hlavna ul. deratizacia
Objekt v nevyhovujucom stave na cudzom | Navrh - asandcia alebo odpredaj
pozemku

42 | Nizkoprahova nocPahareri — Stirova 57 deratizécia

Prenajaty Diecéznej charite Nitra




